TRIBUNALE DI VERCELLI

Al professionisti delegati e ai custodi

I Giudici delle Esecuzioni immobiliari,

sentito il Presidente del Tribunale,

la presente comunicazione segue la Circolare del 25.6.2019 ed & destinata a fornire ai custodi e ai
professionisti delegati ulteriori indicazioni a seguito delle modifiche apportate al’art. 560 c.p.c. dalla L. n.
12/2019, pubblicata in G.U. i 12.2.2019, che ha convertito con modificazioni il decreto-legge n.
135/2018 e dalla L. 28 febbraio 2020 n. 8 di conversione del D.L. n. 162/2019.

Come noto, I'art. 4 co.4 D.I. n. 135/2018 conv. L. n. 12/2019 stabiliva che le disposizioni introdotte
dalPart. 560 c.p.c. come riformulato, non si satebbero applicate “@/le esecusiont iniziate anteriormente alla data

di enirata in vigore della legge di comversione del presente decreto” e, dunque, alle espropriazioni immobiliari che

fossero state gia pendenti il 12.2.2019.

Lart. 18guater co. 2 1. n. 8/2020 (tecante conversione del D.L. n. 162/2019) ha, tuttavia, previsto che -
in deroga a quanto in precedenza stabilito dal’art. 4 co. 4 D.L. cit. - Patt. 560 c.p.c., come novellato, ¢

applicabile anche alle espropriazioni in corso al 12.22019 per cui non sia gid intervenuta

P'aggiudicazione del bene alla data del 1° marzo 2020.

Tale trasformazione del regime intertemporale ha quindi prodotto un mutamento della disciplina della
custodia degli immobil e dell’'ordine di liberazione relativamente a tutte le procedure esecutive ad oget

pendenti.

Il nuovo testo dell’art. 560 c.p.c., a seguito delle modifiche normative intervenute, ¢ il seguente:

1. 1! debitore ¢ il terzo nominate custode debbono rendere il conto a rorma dell'arvicolo 593.

2. I/ custode nominato ha il dovere di wigilare affinché il debitore ¢ il mucleo familiare conserving il bene pignorato con la

diligenza del buon padre df fannglia e ne mantengano e tutelino Uintegrita.

3. Il debatore ¢ { familiari che con lui convivono non perdono il possesso dell immobile ¢ delle sne pertinenze sino al decreto

di trasferimento, salvo guants previsto dal sesto comma.
4. 1! debitore deve consentire, in accordo con il custode, che I'immobile sia visitato da polensiali acguirenti.

5. Le modalitd del diritto di visita sono contemplate ¢ stabilite nell'ordinansa di cui all’articolo 569.



6. I gindice ordina, sentiti il custode ¢ il debitore, la Liberazione dell'immobile pignorato per hti ed il suo nucleo familiare,

qualora sig_gstacolato il diritto di visitg di potenziali_acquirents, quande [immobile_non sia adegnatamente lntelato e

prantenito in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del debitore ¢ dei membri del suo nncleo familiare, quando

il debitore piola gii altri obbliphi che la legge pone a suo carico, o guando Limmobile non ¢ abitate dal debitore ¢ dal sio

nueles familiare. A richiesta dell ‘aggiudicatario, ['ordine di liberazione pud essere attnalo dal cusiode senza /'ommanqa

delle formalita di cui agli articoli 605 ¢ seguents; il gindice pud’ antorigzarlo ad avwalersi della forza pubblica ¢ nominare
ausihari ai sensi dell articolo 68. Quando nell immobile si trovano beni nrobili che non debbono essere consegnats, il custods
intima alla parie tennta al rilascio di asportarli, assegnando ad essa un lermine non inferiore a trenta giornt, satvi f casi di
urgensa da provarsi con ginstificati motiv. Quando vi sono beni mobili di provata o evidente litolarita di teri, lintimazione
&' rivolta anche a questi ultimi con le stesse modalita di cui al periodo precedente. Dell'intimazione & dato atto nel verbale.
Se uno dei soggetti intimati non § presente, l'intimazione gfi ¢ notificala dal custode. Se lasporto non ¢ esegutto entro il

termine assegnato, 1 beni mobill sono considerati abbandonati e il custode, salva diversa disposizuone del gindice

dell'esecnzione, ne dispone lo smaltimento o la distrusione. Dopo la notifica o la comunicazione del decrelo di trasferimento,

il custode, su istanga dell aggiudicatario o dell'assegnatario, proveede all attuasione del provvedimento di cui all'articolo

586, secondo comma, decorst sessanta piorni e non oltre centovents giormi dalla predetta istanza, con le modalita definite nei

periodi dal secondo al settimo del presente comma.
7. Al debitore ¢ fatto divieto di dare in locagione 'immobile pignorato se non ¢ antorigzato dal gindice dell esecuzione.

8. Ferno guante previsto dal sesto comma, quando !'tnmobile pignorato é abitato dal debitore e dai snot faniiliari il gindice

non pud mai disporre il rilascio dell'immobile pignorato prima della pronuncia del decreto di trasferimento ai sensi

dell’articolo 5867

La nuova normativa dunque & applicabile a tutte le esecuzioni immeobiliari ad oggi pendenti.

In relazione al nuovo art. 560 cpc st forniscono, dunque, ai custodi le seguenti indicazioni prauche,

qualora Pimmobile sia occupato dal debitore con o senza nucleo familiare sin dalla notifica dell’atto di

pignoramento.

1. Con la circolare dépositata in Cancelleria in data 27.1.2022 ¢ gia stato previsto che nellavviso di
vendita gli offerenti dovranno essere resi edotti del fatto che in sede di presentazione dell’offerta
(con nota allegata) ovvero in seguito alP'aggiudicazione, possono esercitare la facolta ex art. 560,
sesto comma, cpc di richiedere che Pordine di liberazione ovvero lingiunzione contenuta nel
decreto di trasferimento, venga attuato dal custode senza Posservanza delle formalita di cui agli
artt. 605 e seguenti, a spese della procedura, con Pavvertenza che in caso di istanza successiva al
decreto di trasferimento le spese della liberazione saranno poste a carico dell’aggiudicatario.

Il custode dovrd, pertanto, al momento del deposito della minuta del decreto di
trasfetimento depositare anche specifica relazione in cui: A) riassumera lo stato

occupativo del’immobile aggiudicato; B) evidenziera la scelta dellaggiudicatario.



1.a) Se 'aggiudicatario opta per la liberazione dell’immobile a cura del Custode ¢ 2 spese della procedura,

Pordine di liberazione potra essere emanato solo contestualmente alla firma del decreto di trasferimento.

Nella bozza del decreto di trasferimento 1l professionista delegato dovra inserire, dopo la parte relativa
alla cancellazione delle formalita pregiudizievol, la seguente formula:

ORDINA
allesecntato (indicare il nominativo) e a chiungue detenga gl immobili di cui fratiasi di rilasciare glt stessi nella piena
disponsbilita dell aggindicatario, liberi da persone ¢ cose. 1/ Custode Gindigzario provvederd, senza losservansa delle

Jormalita di cui agli artt. 605 ¢ 55 cpe, ad attnare il presente ordine di rilascio con le modalitd indicate nel provvedimento di

liberasgone allegato al presente decreto.

Il decreto di trasferimento e Pordine di liberazione dovranno essere, successivamente al loro deposito nel

fascicolo telematico, notificati a cura del Custode anche alla parte debitrice.

1.b) Se, invece, l'aggiudicatario rinuncia alla liberazione a cura del Custode e a spese della procedura, il
professionista delegato nel decreto di trasferimento dovra insetire, dopo la parte relativa alla cancellazione

delle formalita pregiudizievoli, la seguente formula:

ORDINA

all’esecutato (indicare il nominativo) e a chiungue detenga gli immobili di cui tratiasi di rilasciare gli stessi nella piena

disponibilita dell'aggiudicatario, liberi da persone e cose.

Inoltre, ad integrazione delle circolare del 27.1.2022 i Giudici delPesecuzione dispongono che
nelle vendite in cui € stato previsto che la vendita si svolgesse con modalita cd. analogiche, i
prossimi esperimenti di vendita dovranno proseguire con tali modalitd sulla base di quanto
originariamente previsto nell’'ordinanza di vendita in atti che dunque continuera a trovare
integrale applicazione,

Manda alla cancelleria di dare comunicazione della presente circolare ai Custodi e ai Professionist

Delegati.

Vercelli, 22.2.2022

Si allega il modello dell’ordine di liberazione che verra adottato dai GG. EE.
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